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Uusien asuntojen sijainnit

Suomen ympdristdkeskus
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Tietoa katsauksesta

Tadhdan katsaukseen on koottu tietoa ja indikaattoreita muun muassa kaavoituksesta,
aluekehityksestd ja yhdyskuntarakenteen muutoksista.

Tiedot ovat perdisin Suomen ympdristokeskuksen (Syke) yllépitémadsté

Elinymparistdn tietopalvelu Liiteristd . Sieltd 16ytyy lukuisia alueidenkdayttéon liittyvid
paikka- ja tilastotietoja Suomesta. Lahtdaineistoina ovat muun muassa Tilastokeskuk-
sen ruututietoihin perustuva YKR-seurantatieto, Digi- ja vdestoétietoviraston rakennus-
tiedot sekd Syken kerddmat kaavoituksen tilastot. Myds katsauksessa kdytettyjé aluer-
ajauksia voi tarkastella Liiterissa.

Katsauksen koostamisesta ja julkaisusta on vastannut Suomen ympdristdkeskus.
Tarkemmat tiedot tekijéistd 16ytyvat katsauksen lopusta.

Kooste julkaistaan kerran vuodessa tarinakartta-muodossa. Luet nyt ladattavaa
pdf-versiota siitd. Alkuperdisessd tarinakartassa kartat ovat zoomattavia ja graafin
ovat interaktiivisia.

T&dmdan vuoden teemaosio kdsittelee asuinrakentamista. Siind tutkimme muun muas-
sa uusien asuntojen sijoittumista suhteessa asemakaava-alueeseen ja olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Katsauksen pysyvissd osioissa seurataan kaavoituksen, kaupungistumisen ja yhdy-
skuntarakenteen pidemman aikavalin kehitysté. Uusina indikaattoreina néihin osioi-
hin olemmme koostaneet tietoa muun muassa uusien vuosittain hyvéksyttyjen ase-
makaavojen korttelitehokkuuksista ja asuntojen lukumadrastd yhdyskuntarakenteen
eri vybhykkeilld kaupunkiseuduittain.

Tarinakartta: https:[ Zstorymops.orcgis.com[stories[c419208b1997490—

7b2905a35b464eb9a
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Asuntorakentamisen painopiste suurimpien kaupunkialueiden asemakaa-
va-alueilla

Tadman vuoden teemosiossa tarkastelemme asuntojen rakentamista. Viime vuosina
sen painopiste on ollut selvdsti suurimpien kaupunkialueiden asemakaava-alueilla ja
kerrostaloasunnoissa.

Asemakaava-alueilla kiinnostavaa on uusien asuntojen sijoittuminen suhteessa
olemassa olevaan rakennuskantaan. Tapahtuuko asuinrakentaminen tdydennysrak-
entamisena vanhoille jo rakennetuille alueille vai uusille kaava-alueille?

Kestdvan yhdyskuntarakenteen kannalta ongelmallisena hajautumiskehityksend
pidetddn erityisesti asemakaavoitetun alueen liepeiden rakentumista. Talléin yhdys-
kuntien alueellinen laajeneminen tapahtuu rakennus kerrallaan, millé voi olla rajoitta-
via vaikutuksia alueiden myéhempdadn kaavoitukseen. Hajarakentamisen mdadrd on jo
pidemmadn aikaa véhentynyt sekd maaseudulla ettd kaupunkialueiden liepeill&.

Seuraavaksi tarkastelemme uusien asuinrakennusten sijoittumista asemakaava-al-
ueille. TGssd osiossa rakentamista arvioidaan Digi- ja véestdviranomaisten raken-
nus- ja huoneistorekisterin (RHR) rakennustietojen pohjalta. Olemme valinneet uusiksi
asunnoiksi kaikki ne, jotka RHR-aineiston perusteella ovat valmistuneet tallé vuosikym-
menelld vuosina 2020—-2023.

Mukaan on laskettu kaikki asuinrakennukset, jotka sijaitsevat niissé Tilastokeskuk-
sen 250x250 metrin ruuduissa, jotka leikkaavat 31.12.2021 tilanteen mukaista ase-
makaavoitettua aluetta. Lahtéaineiston mahdolliset puutteet saattavat ndkyd kart-
taesityksessd yksittdisissd kohteissa.



RHR-tietojen perusteella vuosina 2020-2023 rakennettiin yhteens& noin 30 000 asu-
inrakennusta. Niisté noin 23 500 sijaitsee asemakaava-alueillg, joista taas 21 000 oli
pientaloja ja 2 500 kerrostaloja. Asuntoja asemakaava-alueen rakennuksiin valmistui
kaikkiaan 125 000, joista noin 94 000 oli kerrostaloissa.

Eniten asuinrakennuksia valmistui Espoon (~ 2 400 kpl) ja Oulun (~ 1600 kpl) ase-
makaavoitetuille alueille. Eniten asuntoja puolestaan valmistui Helsingin (l{Z 21500 kpl)
ja Espoon (~17 000 kpl) alueille.

Alla olevassa kartassa ndkyvat asemakaavoitetut alueet ja tarkasteltavien ruutujen
sijoittuminen niihin PGd&kaupunkiseudulla. Rakentaminen kohdistuu paitsi uudisalueille,
my®os paljolti olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.

Yleisin rakentamisvuosikymmen alueen ién indikaattorina

Yhdyskuntarakenteen kehitys on tapahtunut pitkén ajan kuluessa ja kaupunkialueet
ovat kasvaneet vaiheittain vuosikymmenten kuluessa. Kasvulle on yleensé ollut tilaa
rakennetun alueen reunoillg, joten kaupunkeihin ja asemakaavoitettuihin taajamiin
on muodostunut erddnlaisia vuosirenkaita. Samalla kuitenkin tdydennysrakentamisen
kautta alueiden rakennuskanta monimuotoistuu.

Luokittelemalla tilastoruudut niiden asuinrakennusten yleisimman rakentamisvuosi-
kymmenen mukaan voimme tarkastella asuntojen uudisrakentamisen sijoittumista
suhteessa olemassa olevaan asuinrakennuskantaan. Tdmdan avulla ndhdadn tédyden-
nysrakentamisen kohdistuminen eri ikdisiin alueisiin ja uusille alueille.

Ruututaso on melko yksityiskohtainen tarkastelutaso, joten tdssé tarkastelussa
2020-luvun “uudisalue” voi my®&s olla keskelld olemassa olevaa rakennuskantaa sijait-
seva adiemmin rakentamaton ruutu. Ruudussa voi olla myés vanhempia tai muussa
kuin asuinkaytdssd olevia rakennuksia. Toisaalta ruudut ovat karkeita, eivétké tunnista
tarkkoja asuinalueiden rajoja, jolla voi olla paikallisesti merkitysté tulosten tulkintaan.



Seuraavassa kartassa kuhunkin asemakaava-alueen ruutuun on poimittu tieto siitg,
mik& on sen asuinrakennusten yleisin rakentamisvuosikymmen. Yhteensdé tarkastelus-
sa on mukana 62 708 kappaletta 250x250 metrin tilastoruutua. Ndistd 23 prosentissa
yleisin rakentamisvuosikymmen on ollut tdma&n vuosituhannen puolella.

Ruutujen md&dard kuvaa alueiden pinta-alag, joten pinta-alaosuudeltaan yleisimmat
rakentamisvuosikymmenet ovat 1980-luku (18 %) ja 1970-luku (15 %). 1960- ja 2010-lu-
kujen osuudet jadavat 9 prosenttiin. N&illé vuosikymmenilléd rakennettiin vhemman
pientaloja, joka selittéid asuinalueiden pienempdd pinta-alaa. Asemakaava-alueilla
on rrzyés )runsoasti alueita, joissa yleisin rakentamisvuosikymmen on ennen 1950-1u-
kua (14 %).

Yll& olevassa kartassa ruudut on vdritetty yleisimman rakentamisvuosikymmenen
mukaan. Siniset savyt kuvaavat tuoreimpia alueita ja keltaiset vanhimpia. Muka-
na ovat vain ruudut, joissa on asuinrakennuksia. Katsauksen sdhkdisessd versiossa
aineistoa voi tarkastella koko Suomesta.

Suurimmat vaestémadrct 1970- ja 1980-luvun alueilla

Seuraavaan kaavioon on laskettu kartan osoittamille alueille vdestéjakauma. Ase-
makaavoitettujen alueiden yleisimmat asuinympdristét ovat 1970- ja 80-lukujen al-
ueita, joiden molempien osuus on 18 prosenttia asemakaava-alueiden 1,6 miljoonasta
asukkaasta.



Asemakaava-alueen védesto asuinalueen
rakennusvuoden mukaan 2022
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Eniten tdydennysrakentamista 1980-luvun alueille

Seuraavaksi ndemme minkd ikdiseen rakennettuun ympdaristdé6n viime vuosien asuin-
rakentaminen on kohdistunut.

Vuosina 2020-2023 asemakaava-alueen ruutuihin rakennetuista uudisasunnoista 37
prosenttia on ruuduissa, joissa enemmistd asuinrakennuksista on 2020-luvulta. Niin
ikéan merkittavé osa (21 %) asunnoista jatkaa edellisen vuosikymmenen uudisalue-
iden rakentumista.

Loput 42 prosenttia uusista asunnoista on tdmdn tarkastelutavan perusteella jonkin
asteista tdydennysrakentamista, joka on sijoittunut melko tasaisesti eri vuosikym-
menten asuinalueille. Eniten t&ydennysrakentamista on kohdistunut 1980-luvun alue-
ille.

Uusien asuntojen sijoittuminen eri vuosikymmenind rakennetuille alueille
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Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentaminen keskittyy suurten kau-
punkiseutujen ympdrille

Asemakaava-alueen ulkopuolista aluetta puolestaan on tarkasteltu Valtakunnal-
linen rakentamispaineaineisto -hankkeessa . Sen tulosten perusteella rakentaminen
kohdistuu yhd& enenevéss@d mdadrin asemakaava-alueelle, ja asemakaava-alueen
ulkopuolisen alueen rakentaminen kohdentuu yhé& suppeammille alueille suurimpien
ja kasvavien kaupunkiseutujen ympdristéon.

Alla olevassa kartassa on yleistetty rakennus- ja huoneistorekisterin (RHR) vuosi-

na 2007-2021 valmistuneiden asuinrakennusten sijoittumista asemakaava-alueen
ulkopuolella. Uudisrakennusten maard on laskettu kolmen kilometrin sateeltd ja suh-
teutettu alueen pinta-alaan.

Jos kolmen kilometrin séteelld on valmistunut 40 asuinrakennusta, se tarkoittaa noin
1,5 rakennusta nelidkilometrilld. Luku kuvaa alueen yleistd kehitystd, ei rakennusten
tarkkaa sijoittumista tai rakentamisajankohtaa. Valmistuneita rakennuksia voi olla
myos keltaisen alueen ulkopuolella. TdEM& menetelma pyrkii tunnistamaan merkittévi-
mmat keskittymat.

Valmistuneet asuinrakennukset (kpl/km?) 15 vuoden tarkastelujaksolla 2007-2021.
Punaiset alueet 2,1-10 rakennusta/km2, oranssit 1,1-2,0 rakennusta/km?2 ja keltaiset 1 tai
v&ihemman rakennusta/km2. Musta on asemakaavoitettu alue. Ladhde: VTJ/DVV, MML,
Syke, ELY-keskukset, kunnat.



Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolelle véihentynyt selvésti
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Vuonna 2022 asumiseen
kaavoitettiin viihemmadn
kerrosalaa kuin kertaa-
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Yleiskaavojen kokonaispinta-ala kasvoi niukasti

Yleiskaava on kunnan maankdytdn suunnitelma, jossa otetaan kantaa asutuksen,
palvelujen, tybpaikkojen ja virkistysalueiden sijoittumiseen yleiselld tasolla. Yleiskaava
ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

Yleiskaavoja tehdddn myoés rajatummista aihepiireistd, kuten tuulivoiman sijoittelus-
ta tai kulttuuriympdristéstd. Ndissd teemayleiskaavoissa ei ratkaista kaikkien eri to-
imintojen sijoittamista, mutta laaditut selvitykset ja inventoinnit tukevat muutakin
alueidenkdytdn suunnittelua.

Vuonna 2022 yleiskaavoitettu alue hyvdksytyissd yleiskaavoissa kattoi 105 986 nelidki-
lometrid. Se on 28 prosenttia Manner-Suomen pinta-alasta huomioiden vesialueet.
Ahvenanmaalta ei ole yleiskaavatietoa.

Hyvéksyttyjen yleiskaavojen madré laski 2022

Yleiskaavan yhteenlaskettu pinta-alatieto ei pidd sisallddn kuntien yhteisid
yleiskaavoja eikd vaiheyleiskaavoja. Vuosien 2019 ja 2020 vdlilld yleiskaavoitetun al-
ueen pinta-alaan tehtiin tarkistus, jossa nurin menneitd kaavaprosesseja ja kumou-
tuneita kaava-alueita poistettiin tilastoista. TGman seurauksena kaavoitetun alueen
pinta-ala pieneni kahdellatuhannella nelidkilometrill&.

Vuosittain hyvaksyttyjen uusien yleiskaavojen pinta-ala on laskenut valillé 2020-2022
vajaasta 2 000 nelidkilometristd reiluun 1400 nelidkilometriin. Vuonna 2022 hyvdksyt-
tyjen yleiskaavojen madrd laski vuodesta 2021.



Suomen yleiskaavojen
kokonaistilanne 31.12.2022

Kartalla ndkyy Suomen
yleiskaavoituksen tilanne
vuoden 2022 lopussa. Mukana
ovat kaikki hyvaksytyt
yleiskaavat 31.12.2022, vaikka
ne eivat olisi silloin olleet vield
lainvoimaisia.




Pinta-ala, 1 000 km?

Lukumaara

Yleiskaavoitetun alueen pinta-alan kehitys 2003-2022
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Vuosittain hyvaksyttyjen yleiskaavojen lukumédré ja pinta-ala 2010-2022
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Tuoretta tietoa Yleiskaavapalvelusta

Voimassa olevat Manner-Suomen yleiskaavat ovat saatavilla paikkatietoaineistona
Suomen ympdristdkeskuksen Yleiskaavapalvelusta. Aineiston kaytté on maksullista.

www.syke.ﬁ[yleiskoovo palvelu

Pinta-ala, km?



Asumiseen kaavoitettiin aiempia vuosia viihemmedén kerrosalaa 2022

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaava, jolla madritellddn tietyn alueen kaytté: mité
sdilytetddn, mihin ja mitd saa rakentaa, kuinka paljon ja millé tavalla. Asemakaavoitus
koskee erityisesti taajamia, mutta asemakaavoja laaditaan myds ranta-alueille sekd
matkailua palvelevien rakennusten ja teollisuusalueiden sijoittamiseksi.

Suomen pinta-alasta 8 336 nelidkilometrid eli 2,2 prosenttia oli asemakaavoitettua
vuoden 2022 lopussa. Vuonna 2022 asemakaavoitettu alue kasvoi 26 nelidkilometrilld.

Vuoden 2022 aikana hyvdéksytyisséd asemakaavoissa oli asumiseen kaavoitettua
kerrosalaa yhteensd 5,0 miljoonaa kerrosnelidmetrié. TdmMa on miljoona kerrosnelié-
metrid vhemmdn kuin 2021, ja matalin arvo sitten vuoden 2003.

Koska monet uusista asemakaavoista korvaavat vanhoja kaavoja, niiden nettovaiku-
tus asumista varten kaavoitettuun kerrosalaan on edelld mainittua pienempi. Vuonna
2022 se oli 3,0 miljoonaa kerrosnelidmetrid.

Asumiseen kaavoitettu kerrosala 2010-2022
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Reilu kolmannes vuonna 2022 asumiseen kaavoitetusta kerrosalasta oli Uudenmaan
kunnissa. Yhdessdtoista maakunnassa asumiseen kaavoitettiin edellisvuotta viihem-
mdan kerrosalaa. Né&ihin lukeutuivat myés kasvumaakunnat Uusimaa, Pirkanmaa ja
Varsinais-Suomi. Pohjois-Pohjanmaalla kaavoitettu kerrosala oli IGhes sama kuin
edellisend vuonna 2021.

Pienemmiss& maakunnissa vuosien valillé voi olla suuriakin vaihteluja koska kaavojen
madardt ovat pienempid ja yksittdisten kaavahankkeiden merkitys korostuu. Vuonna
2022 edellisvuoteen verrattuna eniten lis@ystd oli Kainuussa, Lapissa, Pohjois-Savossa
ja Satakunnassa.



Asumiseen kaavoitettu kerrosala 2021 ja 2022 maakunnittain
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Kerrostaloalueiden korttelitehokkuudet kasvussa

Yhdyskuntarakenteen tiivistyminen nékyy kaavoitustilastoissa. Asumiseen osoitettujen
aluevarausten tehokkuus on noussut selvésti asemakaavojen seurantalomakkeista
saatujen tietojen perusteella.

Erityisesti tehokkuuden kasvu koskee asuinkerrostalojen korttelialueita (AK-merkintd-
j&1) sek& asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (AL-merkint®jé). Muiden
asumiseen kaavoitettujen alueiden tehokkuudet ovat valtakunnallisesti pysyneet sa-
malla tasolla.

Tehokkuuden kasvua selittédd uudisrakentamisen painottuminen suurimmille kau-
punkiseuduille, tdydennysrakentamisen yleistyminen ja aiempaa korkeampien kerros-
talojen suunnittelu. Kerrostalotonteista rakennuksille varattu osuus on myés noussut.

Tiivistyminen on auttanut sdastdmdadn luontoalueita rakentamiselta, mutta pie-
nentdnyt viheralueiden maardd asukkaiden Iahiympdristdéssd ja aiheuttanut haasteita
esimerkiksi hulevesien hallinnassa.

Seuraavassa kaavion tehokkuusluvut on laskettu hakemalla asemakaavan seuran-
talomakkeista tiedot A-péadluokkaan osoitetuista aluevarausten kerrosaloista ja
maapinta-aloista. Mukana ovat vuosina 2007-2023 hyvdksytyt kaavat koko maasta.



Tilasto ei kuvaa kaavoissa olevan kerrosalan muutosta vuosittain vaan kaavoitettu-
jen kortteleiden aluevarausten tehokkuutta. Tehokkuusluku e k on laskettu jakamalla
aluevarausten osoittama kerrosala aluevarausten korttelialueiden maapinta-alalla.

Kaavamerkinndt on jaooteltu A p&dluokan alamerkintdihin kahden ensimmaisen kirjai-
men perusteella (AK, AL, AP, AR ja AO). Eli kun kunnissa on kdytetty omia alamerkintdjd,
kuten esimerkiksi AL-1, se on tdssd yleistetty AL luokkaan.

Kunnat kayttavat lukuisia erilaisia alamerkint6jd ja samat alamerkinndt saattavat eri
kunnissa sisaltéd erilaisia kaavamdadrayksid, ja olla sisalldltddn hieman erilaisia. N&ité
erilaisia yhdistelmi& on asemakaavan seurantalomakkeille A-luokkaan kertynyt vu-
osien kuluessa yhteensé noin 3 660 kappaletta.

Ne asumisen alueiden alamerkinndt, jotka eivat kuulu kahden ensimmdisen kirjaimen
mukaan yll& oleviin kategorioihin, on luokiteltu ryhmdéaén muut asuinrakennusten kort-
telialueet.

Asumiseen osoitettujen aluevarausten korttelitehokkuus
vuosittain hyvaksytyissa asemakaavoissa 2007-2023
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Lahde: Asemakaavan seurantalomakkeella toimitetut tiedot.
Tarkempaa tietoa aineistosta 16ydat taditd..

Asemakaavan seurantalomake uudistuu. Nykyinen lomake poistuu TYVI Pro
-palvelusta toukokuun lopussa. Uusi Suomen ympdristokeskuksen yllédpitimd
seurantalomake toteutetaan osaksi rakennetun ympdriston tietojdrjestelmdd
(Ryhti) ja otetaan kéyttéén viimeistééin kesékuussa 2024.

Lue lisdéd uudistuksesta



Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamispdadtokset pysyneet viime vuosien
tasolla

Valtaosa rakentamisesta perustuu yleis- ja asemakaavoissa mdadriteltyyn suunnitel-
maan alueidenkaytéstd. Isommista rakennuksista kaytdnndssdé kaikki ja pientalois-
takin 77,9 prosenttia rakennettiin asemakaava-alueelle vuonna 2022. Luku on ldhes
sama kuin vuonna 2021.

Jos rakentaminen ei perustu suoraan kaavaan merkittyyn suunnitelmaan, voi hanke
tarvita poikkeamispdadtdksen tai suunnittelutarveratkaisun ennen rakennusluvan hel-
tidmista.

Poikkeamispddtdksen tarvitsee silloin, kun rakennettaessa halutaan poiketa kaavasta
tai muusta maankdytté- ja rakennuslain mukaisesta menettelystd. Suunnittelutarv-
eratkaisut koskevat puolestaan sellaista rakentamista, yleensd haja-asutusalueelliq,
jonka yhteydessa on jdrjestettava teiden, vesijohtojen tai muiden normaalisti kaavas-
sa mddriteltyjen toimintojen sijoittaminen.

Viime vuosina poikkeamispadatdsten madard on ollut jonkin verran yli 3 000 per vu-
osi, paitsi vuonna 202], jolloin se I&henteli neljdd tuhatta. Kielteisten poikkeuslupa-
p&datdsten osuus nousi vuonna 2022 hieman edellisvuodesta.

Poikkeusluvista hyvaksyttiin 94,3 prosenttia. Poikkeamispddtdksid tehdddn paljon
suhteessa muuhun rakentamiseen monissa pienemmissd kunnissa, joissa poikkeam-
ispadatdkset voivat liittyd esimerkiksi loma-asuntojen rakentamiseen tai kayttétar-
koituksen muutoksiin.

Suunnittelutarveratkaisujen madrd on asettunut viime vuosina noin 1000 kappalee-
seen vuodessa. Kielteisten suunnittelutarveratkaisujen osuus on pysynyt koko ajan
6-11 prosentissa.

Viime vuoden katsauksessa vuoden 2021 tiedot olivat puutteellisia ja poikkeuslupien
sekd suunnittelutarveratkaisujen maard ndaytti pienemmadltéd kuin todellisuudessa oli.
Tdma virhe on korjattu tésséd katsauksessa, ja nyt vuodessa 2021 — eli toisessa pan-
demia-vuodessa — nakyy piikki sekd poikkeusluvissa ettd suunnittelutarveratkaisuis-
sa.
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Kaupungistumisen mittarit osoittavat yha yléspéin

Suomen taajamoitumisaste oli 86,9 prosenttia vuonna 2022. T&ma tarkoittaa osuutta
vAestostd, joka asuu taajaoma-alueillg, eli yli 200 asukkaan asutustinentymissd. Luke-
ma on kasvanut 2,2 prosenttiyksikélld vuodesta 2012. Taajamoitumisaste ei mittaa
varsinaisesti kaupungistumista, koska iso osa taajamista on pienié maaseututaa-
jamia eli isompia kylid, kirkonkylid tai kuntakeskuksia. Taajama-aste jakaa vaestéon
taajamissa asuviin ja haja-asutusalueella asuviin.

Suomen ympdristdkeskuksen ylldpitdmdan kaupunki-maaseutuluokituksen perusteella
laskettu kaupungistumisaste kuvaa kaupunkialueilla asuvien osuutta paremmin. Kau-
punkialueet muodostuvat luokituksessa yli 15 000 asukkaan keskustaajamiin ja niiden
ympdrille.

Kaupungistumisasteen laskennassa on téssd valittu luokituksen sisempi ja ulompi
kaupunkialue sek& kaupungin kehysalue. Kaupungistumisaste ndin laskettuna kertoo
kaupunkiseuduilla asuvan vdestén osuuden, huomioiden kaupunkien seutuistumisen.
Seutuistumisen myo6td osa kaupungin kasvusta tapahtuu ymparsdivalla valjan yhdys-
kuntarakenteen alueella.

Sisemmadn ja ulomman kaupunkialueen véestéosuus kuvaa rajatummin kaupunkien
yhtendiselld ja tiivisti rakennetulla alueella asuvien osuutta.

Kaupungistumisaste on vuoden 2022 véestotietojen perusteella 73,6 prosent-
tia. Sisemman ja ulomman kaupunkialueen yhteenlaskettu véestéosuus oli noin 11
prosenttiyksikk6& matalampi, joka on myés kehysalueen osa kaupungistumisasteesta.



Neljas yhdyskuntasuunnittelun kannalta mielenkiintoinen véestén keskittymisté ku-
vaava mittari on asemakaavoitetulla alueella asuvan véestén osuus. Se oli vuoden
2022 asemakaavatilanteen mukaan 79,1 prosenttia.

Pitkalla aikavdlillé sekd taajamoitumisaste, kaupungistumisaste etté asemakaavoitet-
ulla asuvien osuus ovat kasvaneet suhteellisen tasaisesti. Vuosien 2020 ja 2021 kasvu

oli hiukan pitkén aikavdlin trendié hitaampaa. Vuonna 2022 on palattu pandemiaa
edeltavadn kasvutanhtiin.

Kaupungistumisen mittareiden kehitys 2013-2022
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Joka neljénnen taajaman véaestoé kasvoi

Vuonna 2022 Suomessa oli yhteensd 705 taajamaa. Niistd valtaosa on pienid, alle tu-
hannen asukkaan kylid ja kuntakeskuksia. Suurin taajama on Helsingin kaupunkiseu-
dun keskustaajama, jossa asuu 1,3 miljoonaa inmisté eli neljnnes suomalaisista.

Taajamavdestdn madrd lisdantyi 187 taajamassa. Eniten véestd kasvoi vuodesta 2021
vuoteen 2022 Helsingin (+18 799), Tampereen (+5 521) ja Turun (+3 657) kaupunkiseu-
tujen keskustaajamissa. Véestd véheni eniten Kotkan (-582), Kemin (-531) ja Kouvolan
(-494) kaupunkiseutujen keskustaajamissa. Muutos on laskettu vuoden 2022 taajo-
marajaukseen.

Alla oleva kartta havainnollistaa, miten eri aluerajaukset, kaupunki-maaseutuluokitus,
asemakaavoitettu alue ja taajamien rajaus, sekd niiden perusteella lasketut véesto-
nosuudet eroavat toisistaan.
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Kaupunkialueiden erilaiset rajaukset. Kartta havainnollistaa, miten eri aluerajaukset
ja niiden perusteella lasketut véestdnosuudet eroavat toisistaan. Kaupunki-
maaseutuluokituksen luokat on merkitty kartalle vihredlld, vaaleankeltaisella,
vaaleansiniselld, oranssilla, punaisella, harmaalla jo tummanpunaisella.
Asemakaavoitettu alue on rajattu tummankeltaisilla ja taajomat tummansinisillé
viivoilla. Katsauksen tarinkarttaversiossa karttaa voi suurentaa.



Yhdyskuntarakenne

Autovyohykkeen osuus
kaupunkiseutujen asun-
noista on laskussa, mutta
se on yhd asuntojen yleisin
vydhyke 20 kaupunkiseud-
ulla

Valtaosa kaupunkiseutujen asunnoista alueillq, joilla mahdollista liikkua
kestdvasti

Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet on aluejako, jossa kaupunkiseutujen taajamat
jaetaan erilaisia liikkumisvaihtoehtoja tarjoaviin alueisiin muun muassa keskus-
taetdisyyden ja joukkoliikenteen palvelutason perusteella.

Keskusta-alue ja alakeskukset muodostavat jalankulkuvydhykkeitd. Keskustan
ympdrille erotellaan keskustan reunavyéhyke, joka on yleensa tiiviisti rakennettua mo-
nipuolisten liikkkumismahdollisuuksien aluetta. Ndiden ulkopuolella taajama jakautuu
joukkoliikenne- ja autovydhykkeisiin.

Kaupunkiseutujen taajama-alueet ylittévat kuntarajoja siten, ettd esimerkiksi Helsingin
kaupunkiseutu kattaa padkaupunkiseudun liséksi laajasti kehyskuntien taajoma-al-
ueita.

Autovyéhyke edelleen suurin, mutta sen osuus on laskussa

Seuraavaksi tarkastelemme miten asunnot sijoittuvat ndille vydhykkeille 35 kaupunk-
iseudun taajamissa ja kuinka asuntojen madardt ovat muuttuneet 1990-2022. Vydhy-
kerajaus on vuodelta 2021.

Kaupungistumisen myoté asuntojen yhteen laskettu m&drd on kasvanut runsaasti
kaikilla vyéhykkeilléd vuodesta 1990. Suurin yksittdinen vydhyke on autovyéhyke, jossa
oli noin 524 000 asuntoa vuonna 2022. Suurimpiin kaupunkiseutuihin painottuvalla
intensiiviselld joukkoliikennevydhykkeelld oli noin 479 000 ja Iahes kaikilla kaupunki-
seuduilla melko tiiviisti rakennetulla keskustan reunavydhykkeelld 446 000 asuntoa.



Kaikkiaan 20 kaupunkiseudulla yleisin asuntojen sijaintialue oli autovydhyke. Suurin
osa keskisuurista kaupunkiseuduista kuului tdhdn ryhmdadn. Lahden kaupunkiseudul-
la asuntojen yleisin vydhyke oli joukkoliikennevydhyke, Helsingin, Tampereen, Turun ja
Kuopion kaupunkiseuduilla intensiivinen joukkoliikennevyéhyke. Usealla pienellé kau-
punkiseudulla keskustan reunavydhyke oli yleisin asuntojen sijaintialue, koska pin-
ta-alaltaan pienissd kaupunkitaajamissa se kattaa suuren osan alueesta.

Autovybhykkeen osuus asunnoista oli korkeimmillaan noin 24 % vuonna 2012, mutta on
sen jalkeen laskenut. Keskustojen jalankulkuvyéhykkeilld ja joukkoliikennevydhykkeillé
on molemmissa vajaa kolmannesmiljoona asuntoa.

Muutosindeksill&d mitattuna nopeimmin kasvanut vydéhyke on ollut alakeskuksen
jalankulkuvydhyke. Alakeskuksia on vain osassa kaupunkiseutuja ja ne ovat pienialai-
sia. Vuonna 2022 niissé oli yhteensd 154 200 asuntoa. Varsinkin suurimmat kasvavat
kaupunkiseudut kehittyvat kohti monikeskuksisuutta.

Asunnot yhdyskuntarakenteen vyéhykkeilla 1990-2022 — Vydhykkeiden vertailu
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Katsauksen tarinakarttaversiossa kaaviossa voit valita tarkasteltavan kaupunkiseudun
ja muuttujan. Vaihtoehtoiset muuttujat ovat asuntojen absoluuttisen madran kullakin
vybhykkeelld, eri vybhykkeiden osuudet asunnosta tai vydhykkeiden suhteellisen
muutoksen vuodesta 1990.



Asuntojen lukumaara vyohykkeella, kpl

Seindjoella ja Rovaniemellé jalankulkuvyéhykkeen kasvuvauhti
ollut kovinta

Kaupunkiseudun koko vaikuttaa huomattavasti vyéhykkeiden laajuuteen ja merkityk-
seen. Pienimmilld kaupunkiseuduilla keskustan jalankulkuvydhykkeen osuus voi olla
jopa neljénnes asunnoista, kun Helsingin kaupunkiseudun mittakaavassa keskustan
volyymi asumisessa jad vaistmattd pieneksi suhteessa ympdrodivadn yhdyskuntar-
akenteeseen.

Intensiivisen joukkoliikkennevydhykkeen asunnoista 45 % on Helsingin kaupunkiseud-
ulla. MAL-kaupunkiseudut erottuvat muista siing, ettd niissé intensiivisen joukkoliiken-
nevydhykkeen asuntomdaadrad ylittdd 10 000. Kuopiossa vydhykkeelld on jopa yli 31 000
asuntoa. MAL-seuduista Oulussa on korkein autovyéhykkeen asuntojen osuus (30 %)
ja Kuopiossa pienin (13 %).

Alla olevasta kaupunkiseutujen vertailukaaviosta voi havaita, etté keskustan
jalankulkuvyéhykkeen kasvuvauhti on ollut kovinta Seindjoella, Oulussa, Jyvaskyldssa
ja Rovaniemelld. Seindjoella ja Rovaniemelld IGhtdétaso oli tosin varsin matala.

Asunnot yhdyskuntarakenteen vydhykkeilla 1990-2022 — Kaupunkiseutujen vertailu
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Katsauksen tarinakarttaversiossa kaaviossa voit valita tarkasteltavan
yhdykuntarakenteen vybhykkeen, muuttujan sekd vertailtavat kaupunkiseudut.
Voit tarkastella yhdyskuntarakenteen vydhykkeiden rajauksia eri vuosina
Elinympdristén tietopalvelu Liiterin karttapalvelussa.



Nopeimmin kasvanut vyéhyke on ollut alakeskuksen jalankulkuvydhyke. Alakeskuk-
sia on vain osassa kaupunkiseutuja. Vuonna 2022 niissé oli yhteensd 154 00 asuntoa.
Monikeskuksinen yhdyskuntarakenne on erityisesti suurimpien kasvavien kaupunki-
seutujen kehityskulku.

Kaupunkiseutuja vertailevassa kaavioissa ndkyy asuntojen mdadrdn kasvua ldhes
kaikkialla verrattaessa vuoteen 1990. Vuosina 2020-2022 on kuitenkin useilla pienem-
millé ja véestdddn menettdvilld kaupunkiseuduilla havaittavissa asuntojen médrdn
pienenemistd erityisesti keskustan reunavydhykkeelld ja autovydhykkeelld.

Kaavion tulkinnassa on hyvé huomioida, ettd kunkin vuoden lukema ei kuvaa sen
hetken yhdyskuntarakennetta. Esimerkiksi vuoden 1990 tilanteessa jokin alue on voinut
olla luokittelun ndkékulmasta autovydhykettd, mutta on téssd tarkastelussa joukko-
likennevydhykettd, joka on sinne muodostunut myéhemmin. Kaavio siis kertoo nyky-
isen yhdyskuntarakenteen mukaisesti jdsennetyn véestdkehityksen.

Kaavion tiedot asunnoista perustuvat tilastokeskuksen tuottamiin YKR ruututietoihin.
Rakennustieto ei ole taydellistd, joten jotkin yksittdiset muutokset voivat johtua aineis-
tossa olevista muutoksista, jotka liittyvat esimerkiksi tiedon kattavuuden parantumi-
seen tai purettujen asuntojen poistumiseen kannasta yhdellé kertaa.

Keskusta-alueiden osuus rakentamisesta kasvoi vuonna 2023

Uusien rakennusten sijoittumisessa yhdyskuntarakenteen vydhykkeille tdmdan vuoden
katsaukseen saatiin kerralla kaksi uutta vuotta: 2022 ja 2023.

Uusien rakennusten sijoittuminen yhdyskuntarakenteen vyéhykkeille

Valitse vuosi: | 2019 2020 2021 2022 2023

Osuus kerrosnelidmetreista

Keskustan jalankulkuvydhyke
9,2%

Autovydhyke
28,3%

Keskustan reunavydhyke
17,9%

Alakeskuksen jalankulkuvydhyke

Joukkoliikennevydhyke
11,3%

11,6%

Intensiivinen joukkoliikennevydhyke
21,6%

Tassd ndakyy vain vuoden 2023 tilanne. Voit verrata uusien rakenusten sijoittumista
vuosina 2019, 2020, 2021 ja 2022 katsauksen tarinakarttaversiossa.




Muutos edellisesta vuodesta, %

Autovydhykkeelle rakennettiin kumpanakin vuonna yhé eniten, mutta osuus pala-
si huippuvuodesta 2021 edellisvuosien tasolle vajaaseen 30 prosenttiin kerrosalasta.
Autovydhykkeen korkeaan osuuteen vaikuttaa osin se, ettd tarkasteluun on laskettu
kaikki rakentaminen, joten mukana ovat asuinrakentamisen lis@ksi esimerkiksi tilaa
vievat teollisuus- ja varastorakennukset.

Intensiiviselle joukkoliikennevydhykkeen osuus uusien rakennusten kerrosnelidme-
treistd oli vuonna 2022 jopa 24 prosenttia ja myés 2023 aiempia vuosia korkeampi
22 prosenttia. Tama& heijastelee erityisesti suurimpien kaupunkiseutujen voimakasta
kasvuaq, jota kaupunkien joukkoliikennehankkeet ovat vauhdittaneet.

Keskusta-alueiden osuus rakentamisesta nousi erityisesti vuonna 2023. Keskustan ja
alakeskusten jalankulkuvyéhykkeet ovat ainoat vydhykkeet, joilla kerrosalalla mitattu-
na rakennettiin enemman vuonna 2023 kuin 2022. Kokonaisuudessaan rakentamisen
mdadard véheni Suomessa vuonna 2023.

Keskustan reunavyéhykkeen osuus rakentamisest sen sijaan putosi viime vuosien ma-
talimmalle tasolle vuonna 2023.

Tyépaikkojen méacdré kasvussa erityisesti alakeskuksissa

Kaupunkiseutujen taajamissa noin puolet tydpaikoista sijaitsee keskustojen tai alake-
skusten jalankulkuvydhykkeillé. Vuonna 2022 alakeskuksissa oli jo enemman tydpaik-
koja kuin keskustoissa. Vuodesta 2020 kaupunkiseutujen yhteenlaskettu tyépaik-
kamadré on ollut kasvussa ja kasvu ndkyy kaikissa aluetyypeissa.

Vuosina 2021 ja 2022 intensiivisen joukkoliikennevyéhykkeen kasvu on ollut suhteellis-
esti nopeinta. Suurimpien tyépaikka-alueiden eli keskustojen ja alakeskusten tydpaikat
vdhenivét pandemian alussa, mutta ovat olleet jalleen kasvussa. Vuonna 2022 alake-
skusten jalankulkuvyéhykkeet olivat nopeimmin kasvava alueluokka.

Tyépaikkojen vuosimuutokset yhdyskuntarakenteen vyéhykkeilla
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Tama tarkastelu ei huomioi kaupunkiseutujen eroja, vaan on yleiskuvaus siitd, miten
tyépaikkakehitys sijoittuu yhdyskuntarakenteeltaan erilaisille alueille.

Tyomatkojen keskipituus noussut 15 kilometriin

Vuonna 2019 tydmatkan keskipituus néytti laskeneen ensimmaisté kertaa mittaushis-
toriassa, mutta pandemiavuosina se kadntyi taas kasvuun. Kehitys nayttéd jatkuneen
myods vuonna 2022 ja keskipituus saavutti jo 15 kilometrin rajan.

Keskiarvon kasvun taustalla vaikuttaa se, ettéd pandemian jélkeen tarkastelun pisimp-
ien 100—-200 kilometrin tydmatkojen osuus on kasvanut edellisvuosista. Vaikuttaa siis
siltd, ettéd samaan aikaan kun tiivistyvé yhdyskuntarakenne liséd lyhyité tydmatkoja,
etdtyd mahdollistaa pidemmat tydmatkat esimerkiksi suurimpien kaupunkien valillé.

Aiempien seurantatietojen perusteella on nayttanyt siltd, etté vaikka rakentamisen
trendi on ollut tiivistyvéssé yhdyskuntarakenteessa, toiminnallinen eriytyminen on jat-
kunut tydpaikkojen ja asuinpaikkojen sijoittuessa yh& kauemmaksi toisistaan

Tyédmatkan pituus on téssd tarkastelussa kodin ja tydpaikan véalinen linnuntie-etdisyys,
joka lasketaan Tilastokeskuksen tuottamasta paikkatietoaineistosta. Keskimdadrdinen
tydmatka lasketaan alle 200 km tyématkoista, jolloin mittari kuvaa yhdyskuntaraken-
teen toiminnallista rakennetta huomioiden kuitenkin Helsingin, Tampereen ja Turun
vdliset tydmatkat.

Tama tydmatka-aineisto ei kuvaa liikkennettd tai toteutuneita matkoja vaan yhdy-

skuntarakenteen toiminnallista kehitystd. Sen perusteella ndhddén miten tydllisten
asuinpaikat ja tydpaikat sijoittuvat suhteessa toisiinsa.

Tyématkojen keskipituus 2010-2022

Tyomatkan keskipituus, km

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Vuosi



Kestdvadsti kuljettavien tyomatkojen osuuden lasku tasaantunut

Kestdvien kulkutapojen kayttd tydmatkoilla edellyttad, etté asuin- ja tydpaikka sijait-
sevat ladhelld toisiaan tai sujuvien joukkoliikenneyhteyksien padssa toisistaan. Mitd
suuremmalla osuudella tydllisistd on helppoa valita muu kuin auto tydmatkalleen, sité
paremmin yhdyskuntarakenne tukee kestavdad liikkkumista.

Tatd kuvaavassa indikaattorissa tydmatkan ajatellaan olevan helposti kuljettavissa
jalkaisin tai pyoralld, kun sen pituus on linnuntietd enintddn neljé kilometrid. Joukko-
liikenteen valitsemista taas pidetddn helppona, jos sekd tydmatkan alku- ettd lop-
pupdd sijaitsevat yhdyskuntarakenteen vyéhykerajauksessa joko jalankulku- tai jouk-
koliikkennevybdhykkeelld.

Pitkalla aikavalilla kestavan tydmatkan edellytykset ovat kaupunkiseuduilla heiken-
tyneet huomattavasti. Viime vuosina lasku on pysdhtynyt ja kestavillé kulkumuodoilla
kuljettavissa olevien tydmatkojen osuus on pysynyt noin 70 prosentissa. Vuoden 2022
osalta osuus jopa kasvoi edellisvuodesta huolimatta tydmatkojen keskipituuden kas-
vusta.

Kaupunkiseuduilla asuvien edellytykset kestdville tydématkoille 1990-2022
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Koko Suomen tiheys laskettu tilastoruuduittain

Yhdyskuntarakenteessa huomio kiinnittyy usein sen tiiviyteen. Sillé viitataan yhtaalté
kompaktiin alueidenkdaytté6n, jossa kaupunkien kasvavaa vaestdmdadrad sovitetaan
pienelle maa-alalle. Toisaalta tiiviys on ominaisuus, joka erottaa kaupunkimaisen al-
ueen muusta. Myds kaupunkien sisdlld on maankaytoltadn ja siten tiiviydeltdan erilai-
sia alueita.

Mittavana asiana tiiviydessd on kyse tiheydestd, tehokkuudesta, intensiteetistd tai
ylipaatadan tiettyyn alueyksikkd6n kohdistuvasta madrdstd tarkasteltavaa asiaa.
Tiiviyttd voi mitata monella tavalla ja yhté lailla saman tiiviyden voi rakennetussa
ympdristéssd saavuttaa monella tavalla.



Eri tavoin lasketut tiiviysluvut eivét ole suoraan vertailukelpoisia. Esimerkiksi tonttite-
hokkuus ja aluetehokkuus kuvaavat intensiteettid eri skaaloissa huomioiden eri tavoin
[Ghiympdristdn eri maankdayttojd.

Seuraavaan karttaan olemme laskeneet koko maahan tiheyspinnan hyédyntéen
Tilastokeskuksen tuottamaa YKR-ruutuaineistoa. Tarkastelu auttaa hahmottamaan
erilaisten l&dhiympdristdjen véestépohjaa tai liikennejarjesteimdadn tulevaa painetta
esimerkiksi palveluiden, joukkoliikenteen tai vinerrakenteen ndkékulmista.
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Kumulatiivinen osuus viestosta, %

Tilastoruudun vahvuus on siing, ettd silléd saadaan tasavdlinen yhtendinen pinta, joka
voidaan laskea kaikkialle samalla periaatteella yhtendisesti. Tilastoruudun heikkous on
siing, ettd ruudut jakavat rakennettua ympdristdéa sattumavaraisesti, jolloin yksittdin-
en ruutu ei valttdmattd osu optimaalisesti suhteessa rakennetun ympdristdon pieni-
piirteisyyteen. Ruutuihin perustuva tiheysmittari soveltuu parhaiten yhdyskuntaraken-
teen yleiskuvan muodostamiseen.

Téssd tarkastelussa jokaiselle 250x250 metrin ruudulle on laskettu tiheys sen ja sité
suoraan ympdréivien ruutujen maa-alan ja véestd- ja tydpaikkamadrén perusteella.
Tama mittari kuvaa siten suoraan lyhyelld kdvelyetdisyydelld sijaitsevaan maa-alaan
suhteutettua asukkaiden ja tyépaikkojen méaardd. Jokainen ruutu on siis 750x750
metri@ kattavan alueen keskipiste, jolta tiheys lasketaan.

Koska tiheys on laskettu ruutujen maa-alaan, se korostaa tietyissé paikoissa ran-
ta-alueiden tiheyttd. Tiheyspinnan lopputuloksesta on jétetty pois vesivaltaiset ruudut,
joissa ei ole vaestdd tai tydpaikkoja. Mikdli rantaruudussa yli puolet on maata se saa
tiheysarvon naapuriruutujen perusteellq, vaikka itse ruudussa ei olisi mit&dn. Tulos

ei siis kuvaa ruudun itsensd tiheyttd vaan sen kuinka paljon asukkaita ja tydpaikkoja
ldhiympdristdéssé on maa-alaa kohden.

Vain harva suomalainen asuu tiiviisti rakennetulla alueella

Tiheyspintaa esittévassa kartassa kdytetyn luokituksen luokkarajat on merkitty
seuraavaan kaavioon, jossa Suomen vdeston sijoittuminen eri tiheyden alueille es-
itetddn kumulatiivisesti logaritmisella asteikolla.

Kaaviosta ndkee, ettd iso osa suomalaisista (36 %) asuu alueella, jonka tiheys on alle

1 000 asukasta tai tydépaikkaa per nelidkilometri. Tallaisia alueita ovat haja-asutusal-
ueiden lisdksi esimerkiksi kaupunkitaajamien reunojen pientaloalueet ja monet pienet
taajamat kokonaisuudessaan. Vain 9 prosenttia suomalaisista asuu isojen kaupunk-
ien keskustoissa alueillg, joilla tiheys on yli 10 000.

Vaeston jakautuminen asuinpaikan tiheyden mukaan
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